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DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACEDEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper )
JMT INVESTMENTS SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001040502

Adres

Gen. Wiadystawa Sikorskiego 26, 53-659 Wroctaw, Polska

Numer NIP i REGON 8992962484 525513339
+48 728 381 470
Numer telefonu + 48 602 754 842

Adres poczty elektronicznej

tchlopecki@gmail.com
muka.mateusz326 @wp.pl

11.DOSW|

Numer faksu

Brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

gngWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:tchlopecki@gmail.com
mailto:muka.mateusz326@wp.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Brak
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

dziatka nr 132/4 o pow. 971 m2, Obreb: 0004 (Obreb 4)

Jednostka: 020907_4 Prochowice — miasto

potozona przy ul. Mieszka | w miejscowosci Prochowice, gm. Prochowice, woj.
Dolnoslaskie, dla ktorej to nieruchomosci Sgd Rejonowy w Legnicy VI Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LEIL/00109353/9

Numer ksiegi wieczystej

LEIL/00109353/9
Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
. ) Brak
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja .
nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

nie dotyczy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



'zennego i inne akty prawne na terenie
em deweloperskim lub zadaniem

Plan ogdlny gminy

Uchwata nr LXXXVI1/431/2024 Rady

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miasta i Gminy Prochowice z dnia 28
lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu

Miejscowy plan odbudowy

zagospodarowania przestrzennego
obszaréw w obrebie 4 miasta

Inne¥

Prochowice.

go miejscowego planu zagospodarowania
nu objetego
loperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

7. MN 3

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej obejmujgce budynki
przeznaczone dla samodzielnego
gospodarstwa domowego wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi.

Mozliwos¢ realizacji budownictwa
uzupetniajgcego na wydzielonych juz
dziatkach w zabudowie przyulicznej, bgdz
nowo utworzonych.

Mozliwos¢ lokalizacji ustug z
zastrzezeniem, Ze ucigzliwos¢ ich
dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza
granice dziatki.

Maksymalna intensywnos$¢é
zabudowy

Nowe dziatki budowlane powinny mie¢
powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich
prawidtowe zagospodarowanie,
zapewniong dostepnosé komunikacyjng
do kazdej dziatki, mozliwo$c¢
sukcesywnego wyposazania terenow i
obiektow w infrastrukture techniczng,
zalecana minimalna powierzchnia dziatek
z nowego podziatu wynosi 1.200 m2.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie okreslono w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono w MPZP

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zabudowa dwukondygnacyjna z
dopuszczeniem uzytkowego poddasza,
dachy dwu i wielospadowe o kacie
nachylenia 30°-45°.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono w MPZP

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

\W odniesieniu do kazdej inwestycji
obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb
parkingowych na dziatce, a w tym w
budownictwie jednorodzinnym 2,0
stanowiska na dziatke. Na terenach
mieszkaniowych dopuszcza sie budowe
boksow garazowych dla samochodéw
osobowych, murowanych lub
prefabrykowanych pod warunkiem
likwidacji istniejgcych obiektow
prowizorycznych oraz zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej
drogi publicznej.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z MPZP na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim /
zadaniem inwestycyjnym ustala sie:

1) tereny, oznaczone na rysunkach planu
symbolami MN zalicza sie do terenéw
,pod zabudowe mieszkaniowg w
rozumieniu art. 113 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony




Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), na
ktorych w pasie zlokalizowanym w
bezposrednim sgsiedztwie drog klasy ,G”
rezerwuje sie teren — minimum 5 m — pod
budowe $rodkéw ochrony czynnej przed
szkodliwym wptywem ruchu;

2) na terenach o przeznaczeniu
podstawowym dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN
ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow
ustugowych, gospodarczych,
pomocniczych i garazowych, o
nieucigzliwym oddziatywaniu i skali
zabudowy nawigzujgcej do otoczenia;

3) w ramach przebudowy i modernizacji
istniejacych zespotdéw zabudowy
obowigzuje porzadkowanie nieruchomosci
w odniesieniu do obiektow funkciji
podstawowe]j budynkéw gospodarczych i
garazowych, oraz zagospodarowania
terenu w zakresie dojazdéw, miejsc
parkingowych, zieleni i wyposazenia w
infrastrukture techniczng. Budynki
gospodarcze na dziatce nie mogg miec
charakteru prowizorycznego, szpecgcego
krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie
moze naruszac¢ warunkow zamieszkania;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane
na terenach przeznaczonych pod nowg
zabudowe mieszkaniowg zostaty podane
na rysunku planu. Okreslone w legendzie
rysunku planu ,sugerowane podziaty na
dziatki” winny by¢ podstawg do planu
podziatu terenu, a ich korekta + 10 % jest
zgodna z ustaleniami planu, kazda z
dziatek musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do sieci ulicznej i
urzadzen infrastruktury technicznej;

5) teren znajduje sie w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 203 uchwaty;

6) szczegolnej ochronie podlegajg wody
podziemne z uwagi na potozenie obszaru
objetego niniejszym planem na terenie
Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) Nr 319 ,Prochowice — Sroda
Slgska”. Na obszarze zbiornika, wyklucza
sie lokalizowanie obiektéw szczegdlnie
ucigzliwych dla srodowiska, zagrazajgcych
wodom podziemnym:

a) przerébki odpaddéw radioaktywnych;
b) elektrowni na paliwa state;
c) sktadowisk odpaddw przemystowych;

7) obowigzuje zachowanie
niezabudowanych paséw ochronnych o
szerokosci co najmniej 5 m wzdtuz ciekow
i potokdw w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych w
korytach rzek i potokéw a takze dla
ochrony otuliny biologicznej ciekéw. Na




tych terenach wyklucza sie wszelkg
zabudowe;

8) zabrania sie grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchni wéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu, a takze zakazywania lub
uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

9) ustala sie z uwagi na potrzebe ochrony
Srodowiska przyrodniczego zasade
réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej
realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do
realizacji obiektow i urzgdzen dla
ustalonych planem funkcij;

10) w odniesieniu do kazdej inwestycji
obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb
parkingowych na dziatce, a w tym w
budownictwie jednorodzinnym 2,0
stanowiska na dziatke;

11) na terenach uzytkéw rolnych za
zgodne z planem uznaje sie lokalizacje
stawéw hodowlanych i rekreacyjnych, oraz
zalesienia na glebach klasy V i VI, jak
réwniez prowadzenie dziatalnosci
agroturystycznej;

12) nieprzekraczalne linie zabudowy
obowigzujg w zakresie przedstawionym na|
rysunku planu;

13) w budynkach mieszkalnych zaréwno
istniejacych jak i nowych za zgodne z
planem uznaje sie wprowadzenie ustug
pod warunkiem, ze ich oddziatywanie nie
bedzie wykracza¢ poza lokal chyba ze w
ustaleniach szczegétowych wprowadzono
inny zakres ograniczen;

14) na terenach mieszkaniowych
dopuszcza sie budowe boksow
garazowych dla samochodéw osobowych,
murowanych lub prefabrykowanych pod
warunkiem likwidacji istniejgcych obiektow
prowizorycznych oraz zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajgcej
drogi publicznej;

15) nie pokazane na rysunku planu
dojazdy gospodarcze do dziatek i pot,
stanowigce dojazdy wewnetrzne powstate
w wyniku ich wydzielenia, mogg by¢
przeksztatcone w drogi publiczne;

16) w ogrodzeniu wyklucza sie stosowanie
elementéw betonowych w czesci frontowe;j
dziatki.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia

Tereny szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem mas ziemnych nie wystepujg
na obszarze objetym opracowaniem.




powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

\W planie ustala sie strefe ,B” ochrony
konserwatorskiej, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, obejmujgca
obszary, w ktérych elementy dawnego
uktadu przestrzennego, tzn.
rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny
zabudowy, a takze jej powigzania z
zielenig i krajobrazem zachowaty sie w
stosunkowo dobrym stanie i catos¢
stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalne;.
\W strefie tej obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) nalezy zachowac i wyeksponowaé
elementy historycznego uktadu
przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje
wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje
zieleni, podziat dziatek;

2) obiekty o wartosciach zabytkowych
nalezy poddac¢ restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) nowa zabudowa winna by¢
dostosowana do historycznej kompozyciji
przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryty zabudowy przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow
kompozyciji historycznej i wspétczesnej
oraz nawigzywac formami wspotczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie
moze ona dominowa¢ nad zabudowg
historyczng; wszelka dziatalno$é
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce
juz zwigzki przestrzenne i planistyczne.

Na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej ,B” utrzymuje sie wymdg

konsultowania i uzgodnienia z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych w
zakresie:

1) budowy nowych obiektow
kubaturowych tak, aby:

a) nowa zabudowa gabarytami i
sposobem ksztattowania bryty odwotywata
sie do miejscowej tradycji
architektonicznej;

b) wysokos¢ zabudowy nie przekraczata
dwoch kondygnacii z dachami o stromych
potaciach, krytych dachéwkg ceramiczna,
ewentualnie z uzytkowym poddaszem
skrytym w dachu, o ile szczegétowe
wytyczne nie stanowig inaczej;

c) wysokos¢ nowych budynkéw nie
przekraczata wysokosci budynkéw
sgsiadujgcych;

d) nie stosowano dachéw o mijajgcych sie
potaciach na wysokosci kalenicy oraz

dachéw o asymetrycznym nachyleniu




potaci;

2) przebudowy, rozbudowy i remontéw, a
takze zmiany funkcji obiektow figurujacych
W rejestrze i wykazie zabytkow
architektury i budownictwa,;

3) zmian historycznie uksztattowanych
wnetrz urbanistycznych;

4) prowadzenia wszelkich prac ziemnych
po uprzednim powiadomieniu
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Ochronie podlegajg obiekty posiadajace
wartosci jako dziedzictwo historyczno-
-kulturowe, ale nie wpisane dotad do
Rejestru Zabytkow.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Ochronie podlegajg walory przyrodniczo-
krajobrazowe miasta: wody wgtebne,
drzewa — pomniki przyrody, doliny rzek i
wody powierzchniowe, tereny uzytkow
rolnych, tereny lasoéw, parkéw, cmentarzy,
w zakresie ustalonym w niniejszym planie
i przepisach szczegdlnych.

System powigzan przyrodniczych
tworzony przez cze$¢ dolin rzecznych,
przylegajace do nich tereny uzytkéw
rolnych i zieleni podlega ochronie petnigc
funkcje hydrologiczne, klimatyczno-
higieniczne, ekologiczne, estetyczno-
krajobrazowe.

Tereny objete szczegdlnymi formami
ochrony:

1) Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr
319 ,Prochowice — Sroda Slgska”
stanowigcy zbiornik wod trzeciorzedowych
w utworach miocenu i pliocenu,
zawierajgcy wody stodkie oraz ponizej 500
m p.t. wody termalne. Na obszarze
zbiornika, wyklucza sie lokalizowanie
obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla
Srodowiska, zagrazajacych wodom
podziemnym:

a) przerébki odpaddéw radioaktywnych;

b) elektrowni na paliwa state;

c) sktadowisk odpaddéw przemystowych.

2) Drzewa rosngce w parku w
Prochowicach uznane za pomniki
przyrody i objete sg szczegdlnymi formami
ochrony. W ramach ochrony pomnikéw
przyrody zabrania sie:

a) wysypywania, wylewania odpadoéw lub
innych nieczystosci w sgsiedztwie drzew;
b) niszczenia lub uszkadzania drzew;

c) wycinania, konserwowania konaréw i
wycinania drzew bez wymaganych
zezwolen;

d) palenia ognisk w poblizu objetych
ochrong drzew.

Zgodnie z ustaleniami przepiséw
szczegolnych i ustaleniami planu ochronie

podlegaja:




1) zwykte zasoby wdd podziemnych, na
ktorych:

a) zakazuje sie odprowadzania
zanieczyszczonych waéd i sciekow do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) zaleca sie gromadzenie odpadow
wytgcznie w miejscach do tego
przeznaczonych;

c) zaleca sie rozwdj infrastruktury
technicznej, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowe;j,
wyprzedzajacy kubaturowe dziatania
inwestycyjne;

d) dopuszcza sie stosowanie
przydomowych ekologicznych
oczyszczalni $ciekow;

e) dopuszcza sie gromadzenie sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
a nastepnie wywoz zorganizowany do
oczyszczalni $ciekéw do czasu
wybudowania petnego systemu
kanalizacji;

2) tereny upraw polowych RP, sadéw i
ogrodéw RO oraz tgk i pastwisk RL, dla
ktorych:

a) utrzymuje sie tereny rolne, kompleksy
tak, z prawem zabudowy na okre$lonych
warunkach;

b) utrzymuje sie istniejace zadrzewienia
Srodpolne oraz oczka i cieki wodne;

c) zachowuije sig istniejgce urzgdzenia
melioracyjne a w wypadku podejmowania
dziatan inwestycyjnych na obszarze
wyposazonym w te urzgdzenia, inwestor
zobowigzany jest do zabezpieczenia bgdz
przebudowy istniejgcych systeméw w
porozumieniu z wtasciwym Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych;

d) w przypadku odkrycia stanowisk
archeologicznych nalezy je zabezpieczyc i
powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

e) dopuszcza sie zalesianie terenéw
niskich klas bonitacyjnych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

f) dopuszcza sie realizacje urzgdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z
gazyfikacjg, elektroenergetyka,
gospodarkg wodno-$ciekowa,
telefonizacja, w porozumieniu z zarzadcg
danego terenu;

g) dopuszcza sie realizacje stawoéw, w tym
zwigzanych z hodowlg ryb;

3) tereny lasu LS i zalesienia LD, dla
ktorych:

a) obowigzujg ustalenia planéw
urzgdzenia laséw;

b) zaleca sie zachowanie przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych waloréw
terendw lesnych;

c) zakazuje sie degradacji stosunkéw
wodnych i zasobow glebowych;

d) zakazuje sie wykorzystywania terenéw
lesnych jako miejsc usuwania odpadow;




4) tereny zagrozone wylewaniem wod
powodziowych, dla ktorych:

a) podstawowym zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym na terenie miasta
jest konserwacja i umocnienie ziemnych
watow przeciwpowodziowych oraz
zwigzanych z nimi urzadzen
przeciwpowodziowych;

b) ustala sie zakaz wznoszenia na terenie
miedzywala obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem urzadzen wodnych, oraz zakaz
sadzenia drzew i krzewow;

c) ustala sie zakaz uniemozliwiania
wykonywania robot konserwacyjnych
zwigzanych zwatami
przeciwpowodziowymi;

d) ustala sie zakaz przegradzania rzeki i
terenu miedzywala;

5) tereny zabezpieczen
przeciwpowodziowych WB, waty,
umocnienia, obwatowania, dla ktérych:

a) zabrania sie przejezdzania przez waly
oraz wzdtuz korony watéw pojazdami,
konno lub przepedzania zwierzat z
wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych;
b) uprawianie gruntu, sadzenia drzew i
krzewdw na watach oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od stopy watu jest
zabronione;

c) zabrania sie rozkopywania watéw;

d) wykonywania obiektéw budowlanych,
kopanie studni, sadzawek, dotéw oraz
rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy watu jest zabronione;

e) zakazuje sie uszkadzania darniny lub
innych umocnien;

6) obszary narazone na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi
dla ktorych:

a) zakazuje sie lokalizowania na
obszarach bezposredniego zagrozenia
powodzig inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

b) gromadzenie $ciekéw, odchodow
zwierzecych, srodkow chemicznych, a
takze innych materiatow, ktére moga
zanieczyszczac wody jest zabronione;
c) prowadzenie odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w tym w
szczegolnosci ich sktadowania jest
zabronione;

d) wykonywania urzgdzen wodnych oraz
wznoszenia innych obiektow
budowlanych;

e) sadzenia drzew i krzewow;

f) zmiany uksztattowania terenu, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami 6.0T.9i 6.0T.10;

g) sktadowania materiatéw;

h) podpiwniczania budynkow i
koniecznos$¢ wyniesienia poziomu
parteréw;

7) parki, cmentarze, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi i szczegotowymi ustaleniami




planu dotyczacymi zatozen zabytkowych i
zagospodarowania wyodrebnionych
terenow;

8) kopaliny — zgodnie z przepisami
szczegolnymi oraz ustaleniami planu:
a) eksploatacja surowcow, w tym wegla
brunatnego i glin, po uzyskaniu koncesji i
zgodnie z jej ustaleniami;

b) tereny nad ztozami nie moga by¢
zainwestowywane przez zrodiowe oraz
przesylowe, magistralne urzgdzenia
infrastrukturalne;

c) eksploatacja ztoza wegla brunatnego
,.Legnica” wymaga decyzji poprzedzonej
okresleniem skutkow eksploataciji dla
rozwoju miasta i zmian w jego
zagospodarowaniu.

Ochrona powietrza i ochrona przed
hatasem wymaga, zgodnie z ustaleniami
planu:

1) kontynuacji procesu rehabilitacji
obszarow zdegradowanych w rejonie
Srodmiescia, w tym obszaru garbarni;

2) przestrzeganie wtasciwych linii
zabudowy od ulic réznych kategorii;

3) instalowanie ekranéw akustycznych, o
ile zachodzi¢ bedzie taka potrzeba;

4) lokalizowanie dziatalnosci powodujacej
wzmozony hatas, nasilenie ruchu
transportu ciezarowego na terenach
oznaczonych symbolem PG szczegdlnie w|
jednostkach strukturalnych Nr 6, 7, 8, 9;

5) modernizacji uktadu ulicznego, w tym
skrzyzowan i budowy drog tranzytowych.

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obowigzuje wycofanie linii zabudowy o 5
m od linii rozgraniczajacej ulic przylegtych,
zgodnie z rysunkiem planu.

Obstuga komunikacyjna dla terenu 7 MN 3
— od ulic 101KD, 103KD i 104KD oraz
16KZ.

Plan ustala utrzymanie podstawowego
uktadu drogowo-ulicznego, w ramach
ktdrego powigzania zewnetrzne
zapewniajg:

a) drogi krajowe relacji Wroctaw — Legnica
(Nr 94) oraz relacji Prochowice — Lubin (Nr
36) klasyfikowane jako drogi gléwne
przewidziane do modernizacji do
parametrow normatywnych,

b) drogi powiatowe oznaczone numerami:
305, 308, 343, 344, przewidziane do
modernizacji do parametrow
normatywnych.

Ustalony planem wewnetrzny uktad
komunikacyjny opiera sie na
wyksztatconym uktadzie ulic z jego

przebudowg i modernizacja:




a) na obszarze srédmiescia w celu
wytworzenia obwodnicy odcigzajgcej
Rynek i zespdt staromiejski, ktore tworzg
ulice Legnicka, Ciepta, Pocztowa,
\Wroctawska (fragment),22 Lipca, K.
Miarki, wraz z ulicami jednokierunkowymi
wchodzgcymi do Rynku,

b) we wschodniej czesci miasta w
nawigzaniu do wyznaczonych planem
terenéw mieszkaniowych miedzy ulicami
Powstancow Warszawy, Jagiellonska i
\Wroctawskg wraz z ich urzagdzeniem, z
uktadem ulic poprzecznych pokazanych
na rysunku planu,

c) we wschodniej cze$ci miasta, za pasem
infrastruktury technicznej, w rejonie
Kanatu Prochowickiego, w nawigzaniu do
wyznaczonych planem terenéw
przemystowo-gospodarczych, w oparciu o
droge powiatowg do wsi Kwiatkowice,
przewidywang dobudowy po Sladzie
,Drogi Rogowskiej” oraz ulic poprzecznych
pokazanych na

rysunku planu, wraz z podtgczeniem do
drogi krajowej,

d) w potnocno-wschodniej czesci miasta,
celem umozliwienia wykorzystania
terenéw na cele przemystowe ustalono
planem wprowadzenie ulic na potnoc i
potudnie od ul. T. Kosciuszki,
zakonczonych obustronnie placami
manewrowymi,

e) pozostate zamierzenia posiadaja
charakter lokalny i zwigzane sg z
podnoszeniem standardu oraz
uzupetnieniami ukfadu.

Ustala sie zasade wyprzedzajgcej
realizacji ulic wraz z urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, wymienionych w
pkt. 2 b), c), d) niniejszego paragrafu, w
stosunku doprojektowanego budownictwa
mieszkaniowego, przemystowego i
dziatalnosci gospodarcze;.

Ustala sig nastepujgca minimalng
odlegtos¢ usytuowania obiektéw
budowlanych liczong od krawedzi jezdni:

a) od drég krajowych: na terenie
zabudowanym 10 m i poza terenem
zabudowy 25 m,

b) od drég powiatowych: na terenie
zabudowanym 8 m i poza terenem
zabudowy 20 m,

c) od drég gminnych: na terenie
zabudowanym 6 m i poza terenem
zabudowy 15.

Plan ustala dla poszczegdélnych drog
nastepujacy zakres dziatan
modernizacyjnych lub inwestycyjnych:

1) adaptacja wraz z modernizacjg do 20 m
w liniach regulacyjnych dla drogi
oznaczonej 16KZ (droga zbiorcza,
powiatowa);




2) budowa nowych odcinkéw drog w
istniejgcych, wydzielonych w ewidencji
gruntow pasach terenéw wraz z ich
poszerzeniem celem osiggniecia
szerokosci 10 m, a nie posiadajgcych
nawierzchni trwatej, lub zasadnicza
przebudowa istniejgcych odcinkéw ulic.
Do niniejszej grupy zalicza sie drogi
oznaczone symbolami: 101KD, 103 KD i
104 KD (drogi dojazdowe, gminne).

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Na obszarze miasta obowigzuje:

a) dostawa wody dla poszczegolnych
odbiorcow za posrednictwem
indywidualnych przytgczy, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,

b) lokalizacja nowych odcinkéw sieci
wodociggowych w liniach
rozgraniczajgcych ulice, z
uwzglednieniem przepiséw szczegolnych,
W uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdcg
drogi; w szczegolnych przypadkach
dopuszcza sie prowadzenie sieci
wodociggowej przez tereny dziatek
prywatnych — po uzyskaniu zgody ich
wiascicieli,

c) dla pojedynczych obiektéw, odlegtych
od miejskiej sieci wodociggowe;j,
dopuszcza sie stosowanie ujec lokalnych
z obowigzkiem uzyskania pozytywnej
opinii Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o lokalizaciji,

d) obowigzek zapewnienia
przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego, obejmujgcego zewnetrzng sieé¢
hydroforowa, punkty czerpania wody,
studnie i zbiorniki wody, na podstawie
przepisow szczegolnych,

e) zakaz wykorzystywania istniejgcych
lokalnych otwordéw studziennych po
okresie ich eksploatacji jako zbiornikoéw na
odpady lub Scieki.

Na rysunku planu pokazano obszar,
potozony w pétnocno-wschodniej czesci
miasta, objety wyznaczong strefg ochrony
posredniej zewnetrznej od ujecia wody
pitnej Zwigzku Komunalnego ,Wodociag
Lisowice”. Na terenie zewnetrznej ochrony
posredniej obowigzujg zakazy lokalizaciji
obiektéw i dziatalnosci okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

Lokalizacja technologicznych elementow
systemu sieci wodociggowej nie bedzie
wymagata zmiany niniejszej uchwaty.

\W zakresie odprowadzania Sciekéw
sanitarnych ustala sie:

1. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych do
oczyszczalni $ciekow w Prochowicach za
posrednictwem sieci kanalizacyjnej
kanatami grawitacyjnymi i ttocznymi za
posrednictwem pompowni $ciekow.

2. Do czasu objecia nieskanalizowanych
dotad terenéw zabudowy siecig kanalizacji

miejskiej, dopuszcza sie:




a) odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, pod
warunkiem zapewnienia wywozu
nagromadzonych nieczystosci do stacji
zlewnej w oczyszczalni $ciekow,

b) stosowanie przydomowych
przyobiektowych oczyszczalni Sciekow z
obowigzkiem uzyskania pozytywnej opinii
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o
lokalizaciji,

3. Lokalizacja sieci kanalizacyjnej w
liniach rozgraniczajgcych ulic z
uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,
W uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg
drogi; w szczegolnych przypadkach
dopuszcza sie przebieg kanatow przez
tereny dziatek prywatnych — po uzyskaniu
zgody ich wiascicieli.

4. Dla obiektéw, w ktérych powstajg lub
Beda powstawac $cieki przemystowe oraz
technologiczne, ustala sie obowigzek ich
podczyszczania we wtasnym zakresie do
norm wymaganych dla sciekéw
odprowadzanych do kanalizacji
komunalnej, okreslonych w przepisach
szczegolnych.

5. Lokalizacja technologicznych
elementow systemu sieci kanalizacyjnej
nie bedzie wymagata zmiany niniejszej
uchwaty.

\W zakresie odprowadzania wéd
lopadowych ustala sie:

1) Odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej. W razie braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizaciji
deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych poprzez sptyw
powierzchniowy na wiasny teren
nieutwardzony (studni chtonnych,
zbiornikéw retencyjnych itp. lub z
wykorzystaniem istniejgcych rowow
odwadniajgcych).

2) Oczyszczanie wod opadowych i
roztopowych przed wprowadzeniem ich do
wod lub ziemi zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi.

\W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) docelowe zaopatrzenia w gaz ziemny
do celéw gospodarczych i grzewczych z
sukcesywnie budowanych gazociggow
Sredniego cisnienia na zasadach
okreslonych w ustawie ,Prawo
energetyczne” po wybudowaniu gazociggu
wysokiego cisnienia, stanowigcego
odgatezienie od magistrali gazowej
wysokiego cisnienia relacji Wroctaw —
Legnica; trase tego gazociggu wysokiego
ci$nienia pokazano na rysunku planu wraz
ze strefg kontrolowang, okreslona w
przepisach szczegdlnych, o szerokosci 6
m;

2) sukcesywng gazyfikacje miasta w
oparciu o aktualizowane koncepcje i
ekspertyzy techniczno-ekonomiczne;




3) lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowej
1°w Prochowicach, pokazana na rysunku
planu;

4) trase projektowanego gazociggu
wysokiego lub (wariantowo do ustalenia
przed realizacjg) sredniego cisnienia od
stacji redukcyjno-pomiarowej 1° w
Prochowicach w kierunku Scinawy, w
Wwyznaczonym na rysunku planu korytarzu
infrastruktury technicznej fgcznie z liniami
elektroenergetycznymi 110 kV i 15 kV;

5) dopuszcza sie zmiane pokazanych na
rysunku planu tras gazociggow
wymienionych w pkt. 1) i 4) oraz lokalizacji
stacji redukcyjno-pomiarowej 1°
wymienionej w pkt 3), warunkowane
szczegotowymi rozwigzaniami techniczno-
ekonomicznymi, bez koniecznosci zmiany
niniejszej uchwaty;

6) usytuowanie gazociggéw zgodnie z
obowigzujacymi warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,
okreslonymi w przepisach szczegdlnych;
7) budowa gazociggow we wspolnych
korytarzach z liniami
elektroenergetycznymi wymaga uzgodnien
z wtasciwymi ich eksploatatorami;

8) lokalizacja gazociggoéw $redniego
ciSnienia w liniach rozgraniczajgcych ulice
poza pasami jezdni, ha podstawie
przepisdw szczegolnych, w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadcg drogi, w
szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
przebieg sieci przez tereny dziatek
prywatnych po uzyskaniu zgody ich
wiascicieli;

9) mozliwos¢ stosowania gazu ptynnego
propan-butan, lokalizacja zbiornikéw tych
paliw nie wymaga zmiany niniejszej
uchwaty;

10) przy modernizacji i rozbudowie sieci
gazowej, zakaz przechodzenia
gazociggéw wysokiego cisnienia pod
torami kolejowymi, bez uprzedniego
zredukowania cisnienia.

\W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych i budowe nowych
elementow systemu energetycznego, {j.:
— sieci Sredniego napiecia 15 kV,

— stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
oznaczone na rysunku planu symbolem E,
— sieci niskiego napiecia.

2) lokalizacje nowych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV, pokazane
na rysunku planu, ktérych realizacja moze
nastepowaé w miare narastania
zapotrzebowania mocy, na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zaktad
energetyczny. Dla lokalizacji tych stacji
wymagany jest teren o wymiarach co
najmniej 5 x 5 m, z zapewnieniem
bezposredniego dojazdu do ulic. Inne
usytuowanie i ilos¢ stacji
transformatorowych, wynikajace z
narastajgcego zapotrzebowania mocy, niz
okreslone na rysunku planu, jak réwniez




przebieg linii elektroenergetycznych, nie
bedzie wymagato zmian niniejszej
uchwaty,

3) na terenach ulic mozliwos¢ lokalizacji
sieci Sredniego i niskiego napiecia
napowietrznych i kablowych w liniach
rozgraniczajgcych, poza pasami jezdni z
uwzglednieniem przepisow szczegodlnych,
W uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg
drogi, w szczegolnych przypadkach
dopuszcza sie przebieg sieci przez tereny
dziatek prywatnych po uzyskaniu zgody
ich wtascicieli;

4) dla terendw zwartej zabudowy budowe
nowych i modernizowanych sieci
elektroenergetycznych jako kablowe, a
stacje transformatorowe jako wnetrzowe,
5) utrzymanie istniejgcego gtéwnego
punktu zasilajgcego — GPZ ,Prochowice”
110/15 kV,

6) utrzymanie przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV relacji Scinawa —
Prochowice i Prochowice — Ruja, w
wyznaczonym na rysunku planu korytarzu
infrastruktury technicznej fgcznie z
projektowanym gazociggiem wysokiego
ciSnienia i projektowanymi liniami 110 kV i
15 kV,

7) trase projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV relacji Prochowice — GPZ ,Legnica
— Piekary”, dla ktérej wyznacza sie obszar
ograniczonego uzytkowania o szerokosci
30 m (po 15 m od osi linii w obu
kierunkach),

8) dla istniejgcych i projektowanych linii
napowietrznych $redniego napiecia 15 kV
utrzymuje sie i wyznacza na podstawie
przepisdw szczegoélnych obszary
ograniczonego uzytkowania 0 szerokosci
16 m (po 8 m od osi linii w obu
kierunkach).

\W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z
lokalnych, indywidualnych zrodet ciepta,
2) w lokalnych, indywidualnych zrédtach
ciepta zaleca sie stosowac¢ paliwa
ekologiczne, w tym olej opatowy
niskosiarkowy, gaz ptynny, energie
elektryczng, gaz ziemny przewodowy (w
miare postepu gazyfikacji) oraz
wykorzystujac odnawialne zrédta energii;
3) sukcesywne eliminowanie istniejgcych,
nieekologicznych zrddet ciepta na paliwo
state;

4) mozliwo$¢ budowy grupowych zrédet
ciepta na wydzielonych obszarach z
zastosowaniem paliw, o ktérych mowa w
pkt. 2).

\W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) mozliwos¢ wykorzystania wszelkich
dostepnych srodkdéw fgcznosci, jak sieci
telefoniczne napowietrzne i kablowe,
telefonii radiowej oraz telefonii




komorkowej,

2) lokalizacja nowych sieci
telekomunikacyjnych w liniach
rozgraniczajgcych ulice, poza pasami
jezdni, w uzgodnieniu z wtasciwym
zarzadca drogi;

3) obstuga abonentéw za posrednictwem
indywidualnych podtgczen na warunkach
okreslonych przez operatoréw sieci,

4) lokalizacja urzgdzen jak centrale, szafy
dostepowe czy maszty telefonii
komarkowej, po uzasadnieniu techniczno-
ekonomicznym, a dla masztéw (na
terenach oznaczonych symbolem PG, PP
i RP) z uwzglednieniem rowniez
uwarunkowan wynikajgcych z ochrony
krajobrazu i zagrozen dla sSrodowiska z
obowigzkiem przedstawienia przez
inwestora raportu oddziatywania na
Srodowisko na podstawie przepisow
szczegolnych;

5) utrzymuje sie istniejace maszty
przekaznikowe oraz telefonii komorkowej,
6) utrzymuje sie przebiegi kablowych linii
Swiattowodowych w ulicach 03KG, 01KG,
02KG, Pocztowej, Wroctawskiej, Armii
Czerwonej i Garncarskiej;

7) w sgsiedztwie obszaréw kolejowych,
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji (w tym
konstrukcji wiezowych) pod warunkiem, ze
odlegto$¢ masztow (konstrukcji
wiezowych) od granicy terenéw
kolejowych, sieci trakcyjnych i
napowietrznych linii $Sredniego napiecia
bedzie wieksza od wysokosci tych
masztéw oraz ze nie beda one
powodowac zaktdcen tgcznosci kolejowe;j.

\W zakresie gospodarki odpadami ustala
sie:

1) obowigzek zbiérki komunalnych
odpadéw statych indywidualnie w
miejscach wyznaczonych w obrebie
kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym
wprowadzaniem ich segregacji;

2) unieszkodliwianie odpadow
komunalnych w systemie zorganizowanym
przez gmine na sktadowisku odpaddow w
Prochowicach. Zamknigcie sktadowiska
odpaddéw w Prochowicach zgodnie z
programem krajowym. Po zamknieciu i
rekultywacji sktadowiska w Prochowicach
sktadowanie odpadéw komunalnych
odbywac sie bedzie w systemie
zorganizowanym na obiekcie
miedzygminnym, okreslonym przez
regionalny program gospodarki odpadami;
3) w przypadku wytwarzania odpadow z
grupy niebezpiecznych:

a) w pierwszej kolejnosci poddanie ich
odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub
nie jest uzasadniony z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych, to
odpady te nalezy unieszkodliwia¢ w
sposéb zgodny z wymaganiami ochrony
Srodowiska oraz planami gospodarki




odpadami,

b) odpady, ktérych nie udato sie poddaé
odzyskowi, powinny by¢ tak
unieszkodliwiane, aby sktadane byty
wytgcznie te odpady, ktérych
unieszkodliwienie w inny sposéb byto
niemozliwe z przyczyn technologicznych
lub nieuzasadnione z przyczyn
ekologicznych lub ekonomicznych.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczeniaCPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycjitowarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat igrzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujeciawody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszardw cichych pozaaglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonegouzytkowania,

uznania zabytku za pomnikhistorii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parkukulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéow materiatbwbudowlanych.



dla dziatek lub ich fragmentoéw,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

7.MN.2 (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) — nie okreslono.

7.MN.4 i 7.MN.5 (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) — nie
okreslono.

7.RP.1 (tereny rolne) — nie okres$lono.
Zachowanie istniejgcej funkcji upraw
polowych bez prawa do zabudowy za
wyjatkiem zabudowy zagrodowej w
przypadku, gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg
zabudowg przekracza aktualng Srednig
powierzchnie gospodarstwa na_terenie
gminy;

8.MN.21 (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) — nie okreslono.

8.MN.12 — nie okreslono.

8.ZD.19 (tereny ogrodéw dziatkowych) —
nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

7.MN.2 — nie okreslono. Obowigzuje
wycofanie linii zabudowy 0 5 m od linii
rozgraniczajgcych ulic przylegtych, za
wyjatkiem wycofania na 10 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy 16KZ, zgodnie z
rysunkiem planu;

7.MN.4 i 7.MN.5 — nie okreslono.
Obowigzuje wycofanie linii zabudowy o 5
m od linii rozgraniczajgcej ulic przylegtych,
za wyjgtkiem wycofania w terenie 7.MN.5
na 10 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
16KZ, zgodnie z rysunkiem planu;

7.RP.1 — nie okreslono. Zachowanie
istniejacej funkcji upraw polowych bez
prawa do zabudowy za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej w przypadku, gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego
Zwigzanego z tg zabudowg przekracza
aktualng Srednig powierzchnig
gospodarstwa na

terenie gminy;

8.MN.21 — nie okreslono. Obowigzuje
wycofanie linii zabudowy dla nowych
obiektow o0 5 m od linii rozgraniczajgcych
ulic przylegtych, za wyjgtkiem wycofania w
terenie 8.MN.21 na 10 m od ulicy 16KZ;

8.MN.12 — nie okreslono. Nowe dziatki
budowlane powinny mie¢ powierzchnig i
ksztalt umozliwiajacy ich prawidtowe
zagospodarowanie, zapewniong
dostepnosé komunikacyjng do kazdej
dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego
wyposazania terenow i obiektéw w
infrastrukture techniczna;

8.ZD.19 — nie okreslono.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

7.MN.2 - zabudowa dwukondygnacyjna z




dopuszczeniem uzytkowego poddasza;_
wysokos¢ budynkow ustugowych
wolnostojgcych lub dobudowanych

I jednokondygnacyjne, max do 4 m
wysokos¢ od poziomu terenu do gzymsu;

7.MN.4 i 7.MN.5 - zabudowa
dwukondygnacyjna z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza, dachy dwu i
\wielospadowe o kacie nachylenia 30°-45°;

7.RP.1 — nie okreslono.

8.MN.21 - wysokos¢ budynku
mieszkalnego nie moze przekraczaé
dwoch kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza sie poddasze uzytkowe jako
dodatkowg kondygnacije; dachy o
spadkach potaci w granicach od 30° do
40° ; wyklucza sie stosowanie dachéw z
przesunietg kalenica;

8.MN.12 — wysokos¢ budynku
mieszkalnego nie moze przekraczaé
dwodch kondygnacji nadziemnych;
dopuszcza sie poddasze uzytkowe jako
dodatkowg kondygnacje;

dachy o spadkach potaci w granicach od
30° do 40°; wyklucza sie stosowanie
dachow z przesunietg kalenicg; wysokos$¢
budynkow ustugowych wolnostojgcych lub
dobudowanych ustala si¢ na 1
kondygnacje, max 4 m liczgc od poziomu
terenu do gzymsu;

8.ZD.19 — nie okreslono.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie okreslono w MPZP

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

\W odniesieniu do kazdej inwestyciji
lobowigzuje zapewnienie petnych potrzeb
parkingowych na dziatce, a w tym w
budownictwie wielorodzinnym 1,5
istanowiska namieszkanie, a w
budownictwie jednorodzinnym 2,0
stanowiska na dziatke; na terenach
mieszkaniowych dopuszcza sie budowe
boksow garazowych dla samochodéw
osobowych, murowanych lub
prefabrykowanych pod warunkiem
likwidacji istniejgcych obiektow
prowizorycznych oraz zachowanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi publicznej;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposodb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
Nie dotyczy

forma architektoniczna




usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy

innych terenoéw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

. ) Ni

warunki i szczegétowe zasady le dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem:

1) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem PE — tereny zwigzane z
dziatalnoscig przemystowg zwigzang z
eksploatacijg ztoza glin, tereny eksploataciji

surowcow ilastych — obszar gdérniczy;

2) zagospodarowanie zbiornika wodnego
oraz jego obrzezy na cele rekreacyjno-
sportowe, ewentualnie hodowlane;

3) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem PG o dotychczasowym
przeznaczeniu jako tereny ferm
hodowlanych i obstugi gospodarki rolnej
- przeprowadzenie procesu
restrukturyzacji uzytkowania i

zainwestowania poprzez wydzielenie
terenéw dla dziatalnosci zwigzanej z
drobng wytwoérczoscig, magazynami,
sktadami, rzemiostem, ustugami,
techniczng obstugg rolnictwa, obstugg
motoryzaciji, a na terenie 7.PG.7 takze
funkcji mieszkaniowej.

4) tereny, oznaczone na rysunku planu
symbolem OT, jako przeznaczone pod
budowe lub rozbudowe urzgdzen obstugi
technicznej miasta, np. tereny sktadowiska
odpaddw komunalnych - po zamknieciu
wysypiska obowigzuje rekultywacja terenu
w formie zadrzewien i zalesien;

5) tereny oznaczone na rysunku planu




symbolami KG, KZ, KL, KD jako
przeznaczone pod drogi publiczne;

6) tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KS to tereny z prawem do
rozbudowy istniejgcych stacji paliw i

modernizacji zgodnie z potrzebami obstugi
podrézujgcych samochodami oraz
mozliwos$¢ lokalizowania obiektow

towarzyszacych z przeznaczeniem
gastronomiczno-handlowym oraz
hotelowo-motelowym.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




- - B) - -
inwestycyjnym®, zawarte w: uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Nie dot
mapach zagrozenia powodziowego ¢ dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:
. . o Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii Nie dotyczy
kolejowej
. . o Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
. . . Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizaciji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej
. . - Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
. . o Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak*
Czy pozwolenie na budowe jest tak*
ostateczne a
Czy pozwolenie na budowe jest -
zaskarzone nie
Numer pozwolenia na budowe Decyzja numer 286/24 z dnia 29 maja 2024 r. wydana przez Staroste Legnickiego
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

14 czerwca 2024 r. — 30 sierpnia 2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow brak

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar dokonywany bedzie wg Polskiej Normy : PN-1SO 9836:1997.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

S 1 — 0,
Rodzaj posiadanych $rodkéw srodki wiasne — 100%

finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*
0,45%

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

orazDeweloperskimFunduszuGwarancyjnym(Dz.U.poz.11770razz2023r.poz.1114)wysokos¢sktadkijestwyliczanawediug

2023-10-03



Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

=

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowanial

przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzgdanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem udzielenia
informac;ji, takie jak data oraz kwoty wpftat i wyptat. Prawo wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytgcznie
bankowi i tylko z waznych powodow. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.Bank wyptaca
Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacjiPrzedsiewzigcia,w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie

przedsiewziecia  deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego

za wyjatkiem etapu ostatniego - wéwczas Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate Srodki pieniezne po ofrzymaniu wypisu aktu notarialnego
zawierajgcego Umowe Zbycialokalu w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen 0sob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych deweloperal
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczagcym przedsiewziecia
deweloperskiego.

Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng z jej stron -
zgodnie z art. 43 Ustawy lub)

przez syndyka,

Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu $rodki, z tytutu dokonywanych wptat,
pomniejszone o udziat przypisany Nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie
technicznym, bez zadnych potracen, kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwtocznie po przediozeniu przez,

Nabywce  dokumentéw, oktéorych mowa w ust. 6 lub 7.

Gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43Ustawy,

ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;




2)

3)

4)

5)

7. Gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43Ustawy,
wraz zdyspozycja wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic:

oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie

ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia Deweloperowi
os$wiadczenia, o) ktorym mowa w pkt 2;

umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer
rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg byc¢
przekazane s$rodki wptacone przez tego Nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

dokument tozsamosci;

oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz  z podaniem podstawy odstapienia;

umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu;

oswiadczenieNabywcy, o ktéorym mowa w ust. 6 pkt 5.

1
2)
3)
4)
8.
9.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku. Wraz z
dyspozycjg wyptaty nabywca lub deweloper ma obowigzek przedstawi¢
dokument tozsamosci.

Bank wyptaca te srodki w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu

takich o$wiadczen oraz dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 6 albo 7 albo 8.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Poniecu

Harmonogram przedsigewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Podany w Formie zatgcznika do Prospektu Informacyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzaciji
Cena lokalu moze ulec zmianie w wyniku zmiany wysokosci stawki podatku od
towardw i ustug (VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domujednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

(Odstapienie od umowy przez Dewelopera)
1. Deweloper ma prawo odstapic od umowy|
deweloperskiej
W przypadku: --------mm oo
a) niespelnienia  przez Nabywce Swiadczenial
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych
w  umowie deweloperskiej , mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba zZe niespelnienie przez Nabywce
Swiadczenia  pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej, -------------—-———c—cmm -
b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Przedmiotu
Umowy Ilub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba zZe niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
WY ZSZE]. === mm oo
2. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa
do odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie
ust. 1 Nabywca zobowiazuje sie dostarczy¢ Deweloperowi,
w terminie 7 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
oSwiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, obejmujace zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy na podstawie
umowy deweloperskiej. ------------—-———mmmmmmmm
3. Naprawienie szkody wyniklej z niewykonania przez
Nabywce obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 w,

przypadku gdy to niewykonanie jest nastepstwem




okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ Nabywca]
nastapi przez zaplate przez niego na rzecz Dewelopera]
kary umownej
w wysokosci 100,00 zt (sto zlotych) za kazdy dzien
OPOZNIENIA. ~ == === oo
4. W kazdym przypadku, w ktorym Nabywca skorzysta z
zastrzezonego umowa deweloperska na jego rzecz prawal
odstgpienia od umowy, Deweloper zwroci Nabywcy kwote
wplacong przez niego tytulem ceny do dnia odstgpienia
od umowy, w terminie 21 dni od dnia doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia o odstgpieniu od umowy|
wraz ze zgoda na wykreslenie
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia wpisanego na jego rzecz 1 pisemnego
poinformowania o rachunku bankowym, na jaki ma
nastapi€ Zwrot. ——-----—-mm oo
5. W kazdym przypadku, w ktorym Deweloper skorzysta
z zastrzezonego umowsa deweloperska na jego rzecz
prawa do odstapienia od umowy, Deweloper zwroci
nabywcy kwote wplacona przez niego tytulem ceny do
dnia odstapienia od umowy, w terminie 30 dni od dnia
odstapienia od Umowy]|
i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktory
ma nastapic zwrot.
W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew|
wierzytelnosci

z Bankiem kredytujacym, zwrot Srodkow nastapi w ciagu
30 dni od uzyskania pisemnej informacji z Banku o
sposobie rozliczenia dokonanych wplat. Warunkiem
zwrotu Srodkow na rzecz Nabywcy jest dostarczenie
Deweloperowi w terminie 7 dni od dnia otrzymania
oSwiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy

deweloperskiej, oswiadczenia w formie pisemnej z




podpisami notarialnie poswiadczonymi, obejmujace

zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dlal
Nieruchomosci roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy.

(Odstapienie od umowy przez Nabywce)

1. Nabywca ma  prawo odstapic od  umowy]
deweloperskiej: -----------—mmmm

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow,

o ktérych mowa w art. 35, Ustawy,---------------—---

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej,

nie sa zgodne

z informacjami zawartymi w  prospekcie

informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, --

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub

art. 22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z

zalacznikami lub informac;ji

o zmianie danych lub informacji zawartych w|
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, -

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie

ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto niniejszg umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,--------------=------mmmmm oo

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw|
wynikajacych
z umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z
t€] UMOWY, ~=———— - oo o

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy]

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|




bankiem lub spétdzielcza kasa oszczednoSciowo —
kredytowa W trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, -----------
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody|
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, ------------------mmmu-
9) w przypadku niewykonania przez Deweloperal
obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie,-------------
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach|
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,-----------—---
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy, -------—---—--— oo
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy nal
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlosciowe,----------—-=-—-mmmmmmmmme -
13) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towarow i ushug majacej wplyw na wysokosc¢ ceny|
brutto Przedmiotu Umowy, w terminie 14 dni od dnial
otrzymania od Dewelopera informacji o zmianie
wysokosci ceny w wyniku zmiany stawki podatku od

towarow i ushug.---------------—--
1

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1. pkt 1) - 5),
Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskie;j
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. -------------------—-
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 6, przed
skorzystaniem 2z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z

umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu




wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od umowy deweloperskiej. W takiej sytuacji Nabywca]
zachowuje roszczenie
z tytulu kary umownej za okres opdoznienia w wysokosci
odsetek ustawowych. -------—--mmcmmmmm
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywcal
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy. ----—---—————mmmm o
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca]
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w|
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. ------------------———-—
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca]
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy. ---------------mmm
7. W kazdym przypadku, w ktorym Nabywca skorzysta z
zastrzezonego umowa na jego rzecz prawa odstapienia od
umowy, Deweloper zwroci Nabywcy kwote wptacona przez
niego tytulem ceny do dnia odstgpienia od umowy, w
terminie 21 dni od dnia doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia o odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na
wykreslenie

z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia wpisanego na jego rzecz 1 pisemnego
poinformowania o rachunku bankowym, na jaki mal
nastapiC Zwrot. —------—- oo
8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j
w terminie do dnia ....... r. (.....), w przypadku odmowy|
udzielenia Nabywcy kredytu bankowego przeznaczonego
na sfinansowanie nabycia Lokalu Mieszkalnego oraz

dostarczenia Deweloperowi zaswiadczen o odmowie




udzielenia mu kredytu, wystawionych przez trzy
niezalezne banki.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do
odstgpienia od umowy, o ktorym mowa powyzej, W,
zwiazku ze zlozonym do ksiegi wieczystej na podstawie
umowy deweloperskiej wnioskiem o wpis roszczenia,
oSwiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli
zostanie zlozone w formie pisemnej z notarialnie
poswiadczonym podpisem

i zawieracC bedzie zgode na wykreslenie tego roszczenia. -

1.

INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1) O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenieistnieje; nie dotyczy

2)w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcylokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. Nie dotyczy

stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okre$la akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



sf

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowyz:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dlanieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii
Krajowego Rejestru Sagdowego,

3) pozwoleniem na budowe

rawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,
4) projektembudowlanym;

5) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidstsprzeciwu; nie dotyczy

6) zaswiadczeniem o samodzielnoscilokalu; nie dotycz
7) aktem ustanowienia odrebnej wiasnoscilokalu; nie dotyczy
8) dokumentempotwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoéci na nabywce po wplacie petnej ceny
przeznabywcelubzobowigzaniedojejudzielenia,jezelitakieobcigzenieistnieje,albozgodebanku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowejiwtasnoscidomujednorodzinnegostanowigcegoodrebngnieruchomosé,lubprzeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomoscistuzgcejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpowptaciepetnejcenyprzeznabywce  lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenieistnieje, nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnoscilokaluuzytkowegopowptaciepetnejcenyprzeznabywcelubzobowigzaniedoudzielenia  takiej
zgody, jezeli takie obcigzenieistnieje. Nie dotyczy

lll.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym z siedziba w Poniecu ul. Kosciuszki 12,

64-125 Poniec], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw na zasadach okreslonych




wustawiezdnia10czerwca2016r.oBankowymFunduszuGwarancyjnym,systemiegwarantowaniadepozytéworaz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  Ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego 2z
Poniecu ul. Kosciuszki 12, 64-125 Poniec.........ccccccooeoevevcecccenn [

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, aw
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych mapowiernik,

— limitgwarancyjnyprzypadajgcynajednegodeponentatorownowartoséwztotych100000euro;wprzypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemiegwarantowaniadepozytoworazprzymusowejrestrukturyzacji,Srodkideponenta,w terminie3miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoldzielczy 2z siedzibg w Poniecu ul. Kosciuszki 12, 64-125

Poniec................... [l korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych:...........ccceevrneeen.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i1843).

Oddziatinstytucjikredytowejwrozumieniuart.4ust.1pkt18ustawyzdnia29sierpnia1997r.—Prawobankowejestobjety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowejrestrukturyzacji.

siedziba w
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CZESC INDYWIDUALNA

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego | 7T 2

albo domujednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu "7 m2
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej [ z%z+([:(>|a ;ZIZO)

Termin, do
przeniesienie

ktérego  nastgpi
prawa wasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

29 listopada 2025 r.

jednorodzinnego albobudynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

OrazDeweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 2
istotnych cech domu

Technologia wykonania

Tradycyjna, Budynek murowany
0 spadzistym dachu pokrytym dachéwka.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokét  niego, stanowigcym cze$é
wspolngnieruchomosci

1. Sciany zewnetrzne:
KONSTRUKCJA
- bloczki wapienno — piaskowe silikatowe
lub podobne o zblizonych parametrach
OCIEPLENIE - $cian:
- metoda lekka — mokra z tynkiem
silikonowym i ociepleniem ze styropianu
lub wetny mineralnej
2. Sciany wewnetrzne
konstrukcyjne i dziatowe
KONSTRUKCJA
- bloczki wapienno- piaskowe
silikatowe, elementy zelbetowe
lub Scianki dziatowe w systemie Z|
ptyt g-k na rusztach metalowych
(zastosowanie $cian dziatowych z
ptyt g-k jedynie w skrajnych
przypadkach)
WYKONCZENIE
a) tynki cementowo-wapienne lub
gipsowe (oprocz WC i tazienki —
$ciany surowe), dopuszczalna
oktadzina z ptyt g-k
3.  Wykonczenie sufitéw
Na parterze:
- sufity tynkowane (oprécz WC i tazienki —
sufity surowe),
Na | pietrze:
- zabudowa lekka z ptyt G-k
4. Podtoza pod posadzki: z zaprawy|

cementowej

5. Drzwi: drzwi wejsciowe do
budynku

6. Stolarka okienna: profil PCV,
U=1,1W/m2K

7. Parapety




- Parapety zewnetrzne — blacha
stalowa ocynkowana i powlekana (gr.
min. 0,7 mm);
- Parapety wewnetrzne — zgodne z
projektem wykonawczym;
8. Wentylacja:
-mechaniczna wywiewna
- nawiewniki okienne lub scienne (na
etapie budowy spdtka ma mozliwosé
zmiany doboru rodzaju nawiewnika)
9. Instalacja wodno- kanalizacyjna
(bez biatego montazu, wykonana
natynkowo) — dotyczy kuchni,
tazienki
- kanalizacja — rury z tworzyw
sztucznych zakonczone:
- w fazience: podejsciem do pionu o
Srednicy @ 110; natynkowo
- w kuchni: podejsciem do pionu o
$rednicy @ 50 lub @ 75; natynkowo
woda zimna i ciepta:
- kuchnia: podejscia z rur z tworzyw
sztucznych do odbiornikéw
zakonczone zaslepka z tworzywa
sztucznego; natynkowo
- tazienka: podejscie z rur z tworzyw
sztucznych zakonczone zaslepkaz
tworzywa sztucznego wyprowadzone
z szachtu instalacyjnego; natynkowo
10. Ogrzewanie
- instalacja c.o. (wykonana
instalacja grzewcza, wraz z
zamontowanym kottem gazowym
— kociot dwufunkcyjny do
ogrzewania wody oraz
mieszkania)
- grzejniki ptytowe, stalowe wraz
z montazem gtowic
termostatycznych
- grzejnik drabinkowy — w
tazience (bez montazu grzejnika)
11. Instalacja elektryczna
- gniazda 230 V zabezpieczone
wytacznikiem réznicowo-
prgdowym
- instalacja o$wietleniowa —
punkty zakonczone kostka
- w kuchni dodatkowo puszka NT
do kuchenki 400V
- w mieszkaniach tablice
mieszkaniowe
- 1 x punkt Swietlny na zewnatrz
budynku
- Bruzdowanie stropéw pod
instalacje oswietleniowg sufitowa
jest NIEMOZLIWE

12. Instalacja telewizyjna: 2 gniazda
TV w mieszkaniach dwu i wiecej
pokojowych

13. Balkony:

- posadzka z desek
impregnowanych/kompozytowyc
h lub ptyt gresowych

- balustrady w konstrukcji
stalowej/aluminiowej

14. Wykonczenie klatek




A. Klatki schodowe - ptytki
gresowe, $ciany wykonczone
tynkiem cementowo-wapiennym i
farbg
B. Mieszkania z wewnetrzng
klatkg schodowa: konstrukcja
schodéw zelbetowa, zgodnie z
projektem wykonawczym;
C. Pozostate zgodnie z
dokumentacjg projektows i
wiasciwymi przepisami;
15. Zagospodarowanie terenu
- Teren uporzadkowany, droga
dojazdowa i miejsca postojowe
wykonane zgodnie z
dokumentacjg projektowg i
wiasciwymi przepisam;
- Przynalezne do lokali
mieszkalnych ogrodki do wiasnej
aranzacji i zagospodarowania
16. Pokrycie dachu: Dachowka
zgodnie z projektem

Liczba lokali w budynku 4 lokale

. . P j h4
Liczba miejsc garazowych ostojowyc

i postojowych

Dostepne media w budynku Woda, gaz, prad, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej fak

Okredlenie  usytuowania  lokalu Rzut przedmiotowego budynku stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Budynek jednorodzinny z czterema lokalami mieszkalnymi (lokal) — o powierzchni

Okreslenie owierzchni . .
uzytkowej i uktadu pF:)mieszczeh uzytkowej 53,27 m?
oraz zakresu i standardu prac skiada si z:
wykoficzeniowych, do ktérych | - korytarz
wykonania zobowigzujesie - wiatrotap
deweloper - kl. schodowa

- pokdj

- pokdj

- salon + aneks

- tazienka

Data wydania zaswiadczenia 29 listopada 2025r.

O samodzielnosci lokalu
mieszkalnego




Data  ustanowienia  odrebnej Do 29 listopada 2025

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie
Z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci  wilasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wkasnosci

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy,o ktérej mowa w art.2ust.1pkt2,3lub5ustawyzdnia20maja2021r.0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




